
Rسوالات  جو  آپ  کو  ليز  پر  دستخط  کرنے  سے  پہلے  پوچهنے  چاہئيں 
 
Rعام  طور   پر ،  ہمارے  مؤکلوں  کو کمرشل ليزز  کے  معاملے ميں بہت  کم  يا  کوئی  بهی  تجربہ  نہيں  ہوتا۔R  R   

  آغاز   ہيں۔R Rنقطہان کے  لئے جو  کمرشل  ليزز  سے  ناواقف  ہيں،   مندرجہ ذيل  دس  نکات ايک  اچها  
 

R  ليز  کتنے  عرصے تک جاری  رہے گی ؟ 
 
R    عام  طور  پر ،  کمرشل  ليزز  تين  سے  دس  سال  تک  کے  لئے  ہوتی  ہيں،  اور   يہ  عرصہ  عام  طور  پر

 ہی  اہم  ہے   مکان  سے  مذاکرات  کے  ذريعے  طے  ہوتا  ہے۔  ليز  کے  شروع  ہونے  کا  وقت  طے  کرنا  اتنا ِمالک
جتنا  اس  کا  تعين  کرنا  کہ  ليز  کب  ختم  ہوگی۔  بجز  اس کے  کہ  وہ جگہ  جس  کو  لينے  کے  لئے  آپ  رضامند  
ہيں پہلے  ہی  سے  خالی  ہے اور  آپ  کی  ضروريات  کے  موافق  اس  ميں ردوبدل  کردی  گئی  ہے، آخری لمحے 

  سکتے  ہيں۔ مثال  کے  طور  پر،  ايک پرانا  کرايہ دار  جگہ  خالی  کرنے  سے  ميں  کئی قسم کے مسائل  واقع  ہو
انکار  کرديتا  ہے؛   تعميری  کام  شيڈول  کے  مطابق  بروقت  ختم  نہيں  ہوا؛  اس  بات  پر  اختلافات  پيدا ہو جاتے  ہيں  

ے  کے  لئے  پہلے  رسائی  حاصل  کرسکتے  ہيں  کو  نصب  کرن) قابل انتقال سازوسامان وغيرہ(کہ  آيا  آپ  فکسچرز 
 اور  جگہ  کو  بہتر  بنانے  کے  لئے  خود  ردوبدل  کرسکتے  ہيں۔  

 
R آپ  کی  ليز  ميں  صاف  الفاظ  ميں  بتانا  چاہيے  کہ  اگر  جائيداد  کا  قبضہ  لينے  کی  تاريخ  پر  جگہ  تيار  نہيں

ن  کرايے  ميں  کيا  ايڈجسٹمنٹ  کرے  گا  يا  ردوبدل  کی  گنجائش  رکهے  گا۔    ان   مکاِہوتی  تو  کيا  ہوگا اور مالک
 مکان  کو  اجازت  ديتی ہيں کہ  اگر  وقت  پر  جگہ   تيار  نہ  ہوئی  تو  وہ  آپ  کو ِدفعوں سے  محتاط رہيں  جو   مالک

R” Rدا   محض  آپ  کا  وہاں  جانے  کا  خرچہ اور   کی صورت  ميں  کوئی  اور  جگہ  فراہم  کردے۔  يہ  سو"  متبادل
زحمت  ميں  اضافہ  کرے  گا۔  اگر  آپ  کو  کوئی  شک و شبہ  ہے  کہ  آيا   آپ  کی  نئی جگہ  وقت  پر تيار  ہوگی،  تو  

  آپ  کو  پرانی  جگہ  سے  نکلنے  کے  معاملے  ميں  اپنے    لئے  کچه  لچک  اور  گنجائش  رکهيں۔  ورنہ  آپ  اپنے
ايک  چلتی وين  گاڑی  ميں  سے  کام  کرتا  پائيں  گے  جبکہ قانونی دستاويزات پر وکيلوں سے تکرار  کر  رہے  ہوں  

 گے۔  
 
Rکرايہ  کتنا  ہے ؟ 
 
R  غير (دوسرے  کاروباری  اخراجات  کے  برعکس،  کرايہ  آپ کے  اوپری  اخراجات  کا  ايک  نماياں تغير پذير

 ہ  ہے  اور   آپ  کو  دهوکا  دے  سکتا  ہے۔حص)   لچکدار
 
R  کمرشل  کرايے کا حساب  عام طور   پر  جگہ  کی  سالانہ  فی مربع  فٹ  قيمت  کے  لحاظ  سے  لگايا جاتا ہے
ليکن  کرايے  کا  حساب  لگانے  کے  کم از کم   )  R“R" آپ  واقعی  کتنی  جگہ کرايے  پر  لے  رہے  ہيںR”Rديکهيں (

 يقے  ہيں  اور  ہر  طريقہ  موازنہ  کرنے   کے  لئے  مربع  فٹ  رقبے  کی  بنياد   کو  استعمال  کرتا  ہے۔پانچ  طر
 
R گروس  ليزز(مجموعی کرايہ( 
R  ميں  کرايہ دار  ) مجموعی کرايہ داری(جو  کبهی  آفس  کی  جگہ  کے  لئے  سب  سے  عام  معيار  تها،  گروس  ليزز

وا  ماہانہ  کرايہ  دينے کا  مطالبہ  ہوتا ہے؛  عمارت  کو  چلانے   کے  تمام  اخراجات،  جس سے  صرف  ايک  بندها ہ
بجلی،  گيس  کی  بڑهتی  ہوئی  ( مکان  کی  ذمہ داری ہے۔    ِميں  ٹيکس،  انشورنس  اور  مرمتيں  شامل  ہيں،  مالک

  بجلی  گيس کے  لئے الگ  سے  پيسے  وصول   مکان  اب  کرايہ داروں  سےِقيمتوں  کی  وجہ  سے،  کئی  مالکان
 )کرتے  ہيں  جبکہ  پہلے  يہ  مجموعی کر ايے  ميں  شامل  ہوتا تها ۔

 
Rنيٹ  ليزز 
R  اس  قسم  کی  ليز  ميں بنيادی  کرايہ  کے  علاوہ ،   کرايہ دار  جائيداد  کے  کچه  يا  تمام  ٹيکس  ادا  کرنے کا مطالبہ

 ہوتا ہے۔
 



Rزنيٹ۔نيٹ  ليز 
R    اس  قسم  کی  ليزز  نيٹ  ليز  سے  ايک  قدم  اور  آگے  ہيں۔   بنيادی  کرايہ اور  ٹيکسوں  کے  علاوہ،  کرايہ دار

 Rاس  جگہ  کے  لئے  جو  ان  کے  تصرف  ميں  ہے انشورنس  بهی  ادا  کرتا  ہے۔

 
R  نيٹ۔نيٹ۔نيٹ  ياR ” Rپپل  نيٹِٹرR“Rليزز   
Rپپل  ليزز    عمارت  چلانے  کے  تمام  ِيدادوں  کے  لئے  لکهی  جانے والی،  ٹرعام  طور  پر  صرف  صنعتی  جائ

 Rاخراجات ،  جس  ميں  مرمتيں  اور  ديکه بهال شامل ہيں،   مؤثر  طور پر کرايہ دار  کو  منتقل  کرديتی  ہيں۔

 
Rپرسنٹيج  ليز 
Rا  کاروبار  کرنے  والوں  پر  نافذ  ہوتا  ہے،  يہ  ليزز ايک  خاص  قسم  کے  کرايے  کا  بندوبست  ہے  جو  پرچون  ک

خاص  طور  پر  شاپنگ  مالز  اور  شاپنگ  سنٹرز  ميں  جہاں  کئی  کرايہ دار  ہوتے  ہيں۔    ايک  پرسنٹيج  ليز  ميں،  
 کرايہ دار    ايک مقررہ  کرايہ  اور  اپنی  کل  آمدنی  کا  ايک  طےکردہ  فيصد  ادا  کرتا  ہے۔

 
R کتنا  بڑهے  گا؟کرايہ  
 
R  کچه دنوں پہلے  جب  عمارت  کو  چلانے  کے  بڑهتے  ہوئے  اخراجات  کو   جب بهی  کوئی  نيا  کرايہ دار   آتا  يا

جب   ليز  کی  تجديد  کی  جاتی  تو کرايہ  بڑها  کر  پورا  کيا  جاسکتا  تها۔  اب،  بہرحال،   جائيداد کو  چلانے  کے  
 مکان  يہ  محسوس  کرتے  ہيں  کہ  ان  کو   ِ پيشين گوئی  ہوگئے  ہيں  کہ  زيادہ  تر  مالکانِاقابلاخراجات  اتنے  ن

 کی  صورت  ميں  تحفظ  چاہيے۔)  بڑهنے  يا  اوپر  جانے  کی  دفعات(ايسکليشن  کلاز ز  
 
Rيے  ميں  اضافے  شامل  ايک  عام  قسم  کی  ايسکليشن  کلاز  ليز  کے  عرصے  کے  دوران  باقاعدگی  سے  کرا

 راست  اخراجات  ِٹيکسز،  بجلی  گيس،  ديکه بهال ، مرمتيں  اور  دوسرے  براہ)  کلازز(کرتی  ہے؛  دوسری  قسم  کی 
منتقل  کرديتی  ہيں۔   ايک  اور  قسم  کی  ايسکليشن )   يعنی  کرايہ دار  کو(ميں  اضافے  مناسبت  کے  لحاظ  سے  آگے 

 ِيا  اسی  طرح  کا  افراط)  روزمرہ  کے  استعمال کی  چيزوں  کی  قيمت  کا  اشاريہ(نڈيکس  ِر  پرائس  اکلاز ،  کنزيوم
 زر  کے  اثر  کو  بڑها  ِ  افراطR CPIRچونکہ  (زر  کے اشاريے  کے  لحاظ  سے  کرايہ  خود بخود  بڑها  ديتی  ہے۔  

 چڑها  کر  بيان  کرتا  ہے،  ايک  
R کرايہ دار  کو RCPIR  ميں  سالانہ  اضافے  کے  ايک  حصے  سے  زيادہ  ادا  کرنے  کے  لئے  رضامند  نہيں  ہونا   

 راست  اخراجات ميں  اضافہ شامل  ِچاہيے ،  خاص  طور  پر  اگر  ليز  ميں  پہلے  ہی  ٹيکسز  اور   روزمرہ  کے  براہ
 )ہے۔

 
Rصر  پر  مذاکرات  کريں  گے،  اس  ميں  شامل  ہے  بنيادی سال   مکان  ايسکليشن کلاز  کے  اہم  عناِزيادہ تر  مالکان

کا  تعين۔  مثال  کے  طور  پر ،  اگر  آپ  مقامی  مالی  سال  کے  درميان  ميں  جگہ  ليتے  ہيں  تو  ٹيکسوں کے  لئے  
دہ  سال،  يا  اگلا  پورا  سال  آپ  کا  بنيادی سال  ان  تين  سالوں  ميں  سے  کوئی  بهی  ہوسکتا  ہے۔ پچهلا  سال،  موجو

بهی۔    بجلی  گيس  کے  اخراجات  اور  مالک مکان  کے  اوپر  کے  اخراجات  پر  بهی  يہ  ہی  کاربند  ہے۔    اگر  آپ  
ايسی  نئی   بلڈنگ  ميں  آرہے  ہيں  جو  پوری  طرح  کرايے  پر  چڑهنے  ميں  ايک  دو   سال  لےگی  تو  بنيادی سال  

 بارے  ميں  آپ  کو  خاص  طور  پر  محتاط  ہونا  چاہيے  کيونکہ  مالک مکان  کے  پاس  ابهی   بلڈنگ  چلانے  کے 
کے  اخراجات  کی  ايک  قائم شدہ  تاريخ  نہيں  ہوگی  جس  کو  ايک  معقول  بنياد  کے  طور  پر  استعمال  کيا  

 جاسکے۔
 
Rہيں؟ کيا  آپ  تحتی يا شکمی کرايہ داری  کرسکتے   
 
R  پانچ  سال  کی  ليز   ميں  دو  سال  گزارنے  کے  بعد  آپ  کو  پتا  چلتا  ہے  کہ  آپ  کی  کمپنی  کے  اخراجات  بہت

تجاوز  کر  گئے  ہيں  اور  ايک  نئی  جگہ  لينے  کا  وقت  آگيا  ہے۔  آگے کيا  ہونا  ہے،  اس  کا  انحصار   مالک مکان  
  گردانتا  ہے۔R“R"معقولR ”Rمذاکرات  پر  ہوگا  کہ  وہ  کس  قسم  کی  تحتی کرايہ داری  کو   کے  ساته   ان نازک  

 



R  کم از کم ،  آپ  کو  ايک  ايسا  نيا  کرايہ دار  ڈهونڈنا  ہوگا  جو  مالک مکان  کے  ان  معياروں  پر  پورا  اترے  جو
ے   ايک  نامور  شاپنگ مال  ميں  آپ  کی  جگہ   لينے  کے  وہ  دوسرے  کرايہ داروں  پر  عائد  کرتا  ہے۔  اگر   آپ  ن

ڈهونڈ  ليا  )  ڈهول ڈهمکا  کرنے  والا  بلند آواز  بينڈ(  يا  ايک  پنک   روک بينڈ  R“R مساج پارلرR”Rلئے  رضامند   ايک 
ہے   تو  آپ  چنگل  ہے  جو آپ  کی  جگہ  کو  پريکٹس  کی  نشستوں  کے  لئے  استعمال  کرنے  کا  منصوبہ  رکهتا  

سے  باہر  نہيں  نکلے۔   علاوہ ازيں،  اگر  آپ  کا  کرايہ دار  شہر  چهوڑ  کر بهاگ  جائے  تو آپ  ابهی  بهی  اولين  
 ليز  کے  مطابق  کرايہ  ادا  کرنے  کے  ذمہ دار   ہيں۔

 
RاگرچہR R سوال  يہ  :   ايک  اور  پيچيدگی  ہے اب  تحتی کرايہ داری  کی  مراعات  سے متعلق  روائتی  مذاکرات  ميں

ہے  کہ  اگر  آپ  کا  نيا  کرايہ دار  اس  سے  زيادہ  کرايہ  دے  جو  آپ  ادا  کررہے  تهے  تو  منافع  کون  رکهے  گا۔  
 نِحال  اکثر  ہوتی  ہے،  اور  قدرتی  طور  پر  مالکاR Rِآجکل  کی  تنگ  کرايہ داری بازار  ميں،  اس  قسم  کی  صورت

مکان   ايسی  ليزز  لکهنے  کے  خواہشمند  ہوتے  ہيں  جو ان  کو  تحتی کرايہ داری  کے  انتظامات  پر  زيادہ  کنٹرول  
يا  اختيار  ديں۔  ايک  کرايہ دار  جس  نے  اپنا  کاروبار  ايک  دوسرے  کاروبار  کے  ساته  حال  ہی  ميں   مدغم  کرليا 

کارپوريشن  کے  "  نئی"  تها  کہ  ٰے  نکل  جانے  کا  نوٹس  ملا۔  مالک مکان  کا  دعویہو،  اس  کو  ڈاک  کے  ذريع
پاس  جگہ  کے لئے  کوئی  جائز  ليز  نہيں  تهی  اور  وہاں  اپنا  قيام  جاری  رکهنے  کے  لئے  اس  کو  زيادہ  کرايہ  

 دينا  ہوگا۔
 
Rکيا  آپ  تجديد  کرسکتے  ہيں؟ 
 
Rليز  اختتام  کو  پہنچے  تو  مالک مکان  کی  کوئی  قانونی  ذمہ داری  نہيں  کہ  آپ  کو  وہی  جب آپ  کی  موجودہ  
جگہ  کی  پيشکش  کرے۔    بجز  اس  کے  کہ  آپ  نے  تجديد  کے  کسی  فارمولا  يا  کليہ  پر  )  يا  کوئی  اور(

بات کی  ضمانت  ديتی  ہے  کہ  ليز  کے  اختتام  پر  رضامندی  کر  لی  ہے  اور  ليز  ميں  ايک  دفعہ  ہے  جو  اس  
آپ  کو  جگہ  پر  اولين  حق  حاصل  ہوگا ،  تو  پهر  اس  ميں  کوئی  شک  نہيں  کہ   وہاں  اپنا  قيام  جاری  رکهنے  

 کے  لئے آپ مارکيٹ  ميں  رائج   نرخ  ديں  گے۔
 
Rکا  حق  استعمال  کرنے  کے  لئے  تحريری  نوٹس  دينا  ہوتا  ہے عام  طور  پر،  ايک  کرايہ دار کو  ليز  کی  تجديد  

لمبی  ميعاد  کی  ليز  کے  لئے  ايک  سال  کا  نوٹس،  جبکہ  چهوٹی  ميعاد  (ورنہ  ليز خود بخود  ختم  ہوجاتی  ہے۔  
ديد،  بہرحال،   خود بخود  ہوجاتی  کچه  ليزز  کی  تج)   کی  ليزز  کے  لئے  تين  يا  چار  مہينوں  کا  نوٹس  معيار  ہے۔

ہيں  تاوقتيکہ  آپ  ان  کو  منسوخ  کرنے  کے  لئے  اقدام  کريں۔   ان  کمپنيوں کے  لئے  جن  کی  کئی  شاخيں  ہيں  اور  
 جو  نہيں چاہتيں  کہ  حادثاتی طور پر  ان  کی  ليزز  منسوخ  ہوجائيں،  يہ  ايک  کارآمد  بندوبست  ہوسکتا  ہے۔

 
Rاگر  آپ  کے  مالک مکان  کا  ديواليہ  نکل  جائے  تو  کيا  ہوتا  ہے؟ 
 
R  کچه  سال  ہوئے  ايک  ڈاکٹر  نے  چهوٹی، نجی ملکيت  کی  ميڈيکل  بلڈنگ  ميں  نقل مکانی  کی  اور  اس  نے  جگہ

 دولت  خرچ  کی۔  ايک  کی  مرمتوں،  ردوبدل  اور  عمارتی  ڈهانچے  کے  اندر  سازوسامان  لگانے  پر  بہت سی 
صبح  ايک  بينک  کا  افسر  آ  پہنچا  اور  اس  نے  اطلاع  دی  کہ  ڈاکٹر  کی  دس  سال  کی  ليز   کالعدم  تهی  کيونکہ  

کی  غير ادائيگی  کی  وجہ  سے  بلڈنگ  بينک  کے  قبضے  ميں  آگئی  تهی۔  ڈاکٹر  وہاں  اولين  )  رہن(مورٹگيج 
 R دن  کے  اندر  جگہ  چهوڑ  سکتا  تها۔R30Rگنے  کرايے  پر  رہ  سکتا  تها  يا  ُکرايے  کے   د

 
R  يہ  يقينی  بنا کر  کہ  اس  کی   ليز  ميں  يا  تو  ايک   دستور  کے  مطابقR ”Rريکگنيشن"R“R کی  اور  يا  نان  
دفعہ  موجود  ہے ،  ڈاکٹر  اپنے  آپ  کو تحفظ  دے سکتا  تها۔   اگر  مالک )  خلل اندازی  نہ  کرنے  کی(سٹربينس  ڈِ

 مکان  اس  نقطے  پر  توجہ  نہ  دے  تو  ہوسکتا  ہے  کہ  اس  کی  مالی  حالت   کمزور  ہو۔
 
Rانشورنس  کے  لئے  کون  ذمہ دار  ہے؟ 
 
R  جلدی   ميں،  انشورنس  کو  وہ  توجہ  کم  ہی  ملتی  ہے  جس  کا  يہ  مستحق  ہے۔   نتيجہ  ليز  کو  پکا  کرنے  کی

دهر  کی  ناکافی  اور  ايک  ُيہ  ہے  کہ  بہت  سی  بلڈنگيں۔۔خاص  طور  پر  وہ  جن  ميں کئی  کرايہ دار  ہيں۔۔ادهر  ا



ہيں۔   يہ  صرف  مہنگی  ہی  نہيں  ہے،  بلکہ پريشانی و دوسری  کو  دہرانے  والی   پاليسيوں  کی  لپيٹ   ميں  ہوتی  
زحمت  کو  بهی  دعوت  ديتی  ہے۔  بلڈنگ  ميں  آگ  يا  دوسری  بڑی  تباہی  کی  صورت  ميں ،  ہوسکتا  ہے  کہ  کئی 

يں  کہ  پاليسی    طے کرپائيں  اور  يہ  فيصلہ  کرٰسال  لگ  جائيں  قبل  اس  کے  کہ  مختلف  انشورنس  کمپنياں  دعوی
 کی  حد  ميں کيا  شامل ہے  اور  کيا  نہيں۔

 
R  عام  طور  پر،  يہ  توقع  کی  جاتی  ہے  کہ  مالکان مکان   بلڈنگ  پر  ايک  جامع  پاليسی  اختيار کريں گے  جس  ميں

يويٹرز  کے  لئے  ذمہ داری  جيساکہ لابی  يا  ہال، سيڑهياں  اور    ايل)  سب  کے  استعمال  کی  جگہيں(کامن  ايرياز  
فراہم  کرتی  ہے۔   ان  کو  )  موت  کے  خلاف  تحفظ(شامل  ہے  اور  جو  خود  بلڈنگ  کے لئے  کيژيولٹی  پروٹيکشن  

يہ  بهی  حق  ہے  کہ  وہ  اصرار  کريں  کہ  کرايہ دار  مالک مکان کے  تحفظ  کے  لئے  ان  دعووں  کے خلاف 
مثال  کے  طور  پر،  ايک  ملاقاتی  جو  ( کے  کاروبار  کی  کارکردگی کی  وجہ  سے  واقع  ہوں  پاليسی  ليں جو  ان 

اور  مالک مکان  کی  بلڈنگ  ميں  سرمايہ کاری  کے  تحفظ  کے  )  آفس  کے  قالين  پر  ٹهوکر  کها  کر  گر  جاتا  ہے
 ميں اسباب ،  سازوسامان  اور    بلڈنگ  ميں  بہتری  کے  بلڈنگ  (  R“Rمپروومنٹسِ کنٹينٹس  اينڈ  اR”Rلئے  پاليسی ميں  

 کو  شامل  کريں۔  )  لئے  اصلاحات  اور  تراميم
 
R  يقينی  بنائيں  کہ  پاليسيوں  کی  چول  سے  چول  جڑی  ہوئی  ہو ،  اگرچہ  واقعی  يہ  کام   ايک  پيشہ ور  انشورنس

  وکيل  کا  ہے۔  وہ  اس  قابل  ہونا  چاہيے  کہ  مالک مکان  کی  ايجنٹ  يا  انشورنس  ميں  مہارت  رکهنے  والے
پاليسيوں  پر  نظرثانی  کرسکے،  خطرناک  شگافوں  کو  پر  کرسکے  يعنی  کميوں  کو  دور  کرسکے،  اور  

 غيرضروری  اخراجات کی  نشاندہی  کرسکے۔
 
Rآپ  کو  بلڈنگ  کی  کون  سی  سروسز   ملتی ہيں ؟ 
 
Rت  کو  نيچا  رکه  کر  اور   بلڈنگ  کی  ديکه  بهال  کے  اخراجات کم  کر کے صرف  ايک ہی  طريقہ  درجہ حرار

 زر  کے  شکنجے  ميں   کسا  ہوا  ايک مالک مکان  اپنے  اخراجات  کم  کرسکتا  ہے۔  اس  لئے،  ِہے  جس  سے  افراط
پر  وضاحت  ليں  کہ  آپ  بے کم و کاست  کون  سی  يہ  ايک  اچها  خيال  ہے  کہ  آپ  ليز  ميں  تحريری  طور  

 :سروسز  کے  حقدار  ہيں۔  چند  نکات 
 
R  بجلی  اکثر  بلڈنگ  کی  سروسز  کے  حصہ  کے  طور  پر  سپلائی  کی  جاتی  ہے،  بہرحال  اگر  آپ  بجلی  کی

 و   شايد  مالک مکان  حدود  مقرر  کر  ے۔مشينيں  يا  اضافی  ايئر کنڈيشننگ  نصب  کرنے  کا  منصوبہ  رکهتے  ہيں  ت
 
R  ہيٹنگ،  وينٹيليشن،  اور  ايئر کنڈيشننگ)RHVACR(  يعنی  حرارت،  تازہ  ہوا  کی  گردش،  اور  ايئر کنڈيشننگ  عام  

طور  پر  مالک مکان  کی  ذمہ داری  ہوتی  ہے۔ ليکن  اپارٹمنٹ  بلڈنگوں  کے  برعکس،  کمرشل  جگہيں  شاذو نادر  
 شيڈيول  يا  RHVACR  گهنٹے  مہيا  کرتی  ہيں۔  آپ  کو  چاہيے  کہ  ليز  کے  ساته  R24R  سروسز  RHVACRہی  

ٹائم  ٹيبل نتهی  کريں  اور    اسی  وقت  تصريح  کريں  کہ  قانونی  چهٹيوں  والے دن  کون  سی  سروسز  مہيا  کی  
 R5 p.m  سے  R8 a.mRسوموار  سے  جمعہ  تک     سروس  عام  طور  پر  RHVACR معمول  ِحسب(جانی ہيں۔   

R    تک  اور    ہفتہ  کو R8 a.mRسے  R  R R1 p.mRتک R   Rدستياب  ہوتی  ہے۔ ( 
 
R  ،صفائی  کرنے  کی  سروسز   پبلک  کی  نظر  ميں آپ  کی  کمپنی  کی وضع قطع  ميں  بڑا  فرق  ڈال  سکتی  ہے

رخواست  کرنی  چاہيے  اور  يہ  بهی  کہ  دفتر کی ديکه ريکه  کی  اس  لئے  آپ  کو  صفائی  کے  خاص  شيڈيول  کی  د
 اٹها  کر  لےجانا  کس  کی  ذمہ داری  ہے۔R Rتفصيلات  جيساکہ  باته رومز  کی  صفائی  اور    کوڑا   کرکٹ 

 
Rاور  کون  بلڈنگ  ميں  نقل مکانی  کر سکتا  ہے ؟ 
 
Rيف  آپ  کے  ساته  والے  آفس  ميں  آگيا؟  يا  ايک  ايسا  کاروبار  آپ  کيسا  محسوس  کريں  گے  اگر  ايک  قريبی  حر

جو  عجيب  طرح کی  بو باس  يا  شوروغل  پيدا  کرتا  ہے؟  يا  ايسا  جو   ناپسنديدہ  لوگوں  کو  اپنی  طرف  کهيچتا  
 ” Rط  کاروبار  کوکے  ضواب)  علاقوں  کی  استعمال  کے  مطابق  تقسيم  کرنا(ہے؟   کسی  حد  تک  زوننگ 

RمتضادR“R  "  استعمالوں  کے  خلاف  تحفظ  ديتے  ہيں،  جيساکہ  آفس بلڈنگ  ميں  خوردہ  کی  دکانيں،  يا  خوردہ    کی



دکانوں  کے  پڑوس  ميں  صنعت  کاری  کی  فيکٹری۔   ليکن، اگر آپ  محسوس  کرتے  ہيں  کہ  يہ  ضروری  ہے  تو  
 اته  اس  سے  بهی  سخت  حدود  مذاکرات  کے  ذريعے  طے  کرسکتے  ہيں۔آپ  اپنے  مالک مکان  کے  س

 
R   صرف  يہ  ياد  رکهيں  کہ  اگر  آپ  کے  لئے  تحتی کرايہ داری  کرنا  ضروری  ہوجائے  تو  يہ  سخت   حدود

 ۔مالک مکان  کو  آپ  کا  انتخاب کردہ  کرايہ  دار    رد  کرنے  کا  جواز  فراہم کر سکتے ہيں
 
Rبہتری  کے  لئے  رد و بدل  کرنے  کی  لاگت  کون  ادا  کرتا  ہے ؟  
 
R  عام  طور  پر  جديد  آفس  بلڈنگيں  بہتری  کے  لئے  ردوبدل  کرنے  کا  الاؤنس  فراہم  کرتی  ہيں۔۔نئی  پارٹيشننگ
ليکن  کرايہ R R پينٹ،  وغيرہ۔،  روشنی  کا  سازوسامان،  قالين، )عليحدہ  حصوں  ميں  تقسيم  کرنے  کی  ديواريں(

داروں کی  انفرادی  ضروريات  اور  مالکان مکان جو فراہم  کرنے  کے  لئے  راضی  ہيں  ان  ميں  فرق  ہو  سکتا  ہے۔  
حقيقت  ميں،  ليز  کا کوئی  اور  ايريا  مالک مکان  اور  کرايہ دار  کے  درميان  مذاکرات  اور  سخت  لين دين کے  لئے  

  کهلا  نہيں  ہے  جتنا  يہ۔اتنا 
 
R  ،يہ  مذاکرات  معمولی  تعميراتی  کاموں  کی  اونچی  لاگت  کی  وجہ  سے  پيچيدہ  ہوجاتے  ہيں۔  مثال  کے  طور  پر

 فی  ميٹر  ہوسکتی  ہے ؛  قالين  لگانے  والے،  پلاسٹر  کرنے  R $20Rبجلی  کا  ايک  نيا  آؤٹليٹ   لگانے  کی  لاگت  
  فی  گهنٹہ  طلب  کرسکتے  ہيں۔   اگر   R$30 R  سے  R$15Rور  پينٹ  کرنے  والے  اپنے  وقت  کا معاوضہ  والے،  ا

تعميرات  کے  دوران بلڈنگ  کا  مالک  ردوبدل  کی  جانے  والی  جگہ  کا  کرايہ  وصول  نہيں  کررہا ،  تو  لاگت  
 اچهی  خاصی  بهاری  ہوسکتی  ہے۔

 
Rکردہ  ردوبدل  مستقبل  کے  کرايہ داروں  کو  بهی  موافق  آئيں  گی  تو  اس  کے  امکانات  اگر   آپ  کی  درخواست 

زيادہ  ہيں  کہ  آپ  مالک مکان  کو  ان  بڑی  تبديليوں  کی  لاگت  ادا  کرنے  پر  راغب  کرليں۔  غيرمعمولی  
 کاغذ  جس  پر  عجيب و غريب   نقش و نگار  يا  پارٹيشننگ،  قالين،  اور  وال پيپر  يعنی  ديوار  پر  چپکانے  والا 

رنگ  بهرے  ہوں  مالک مکان  کی  جائيداد  کی  ماليت  ميں  اضافہ  نہيں  کريں  گے۔  ان  کو  شايد  اتارنا  ہی  پڑے  
 پيشتر  اس  کے  کہ  جگہ  کرايے  پر  دوبارہ  دينے  کے  قابل  ہوجائے۔

 
R ،ردوبدل  کے  بارے  ميں رضامندی  تحريری  شکل  ميں  ہونی  چاہيے،  ترجيحاليز  پر  دستخط  کرنے  سے  پہلے  َ  

ايک  باتفصيل  فلور  پلان   اور  ايک  ٹهيکے دار  کے  فراہم کردہ  لاگت  کے  تخمينہ  کے  ساته۔   اس  دستاويز   کو،  
 جسے

” Rورک ليٹرR“R کی  چيزوں  کا  مالک  کون  ہے۔   بجز  اس    کہتے ہيں ،  يہ  بهی  تصريح  کرنی  چاہيے  کہ  ردوبدل 
 ديگر  مان  جائيں،  کرايہ دار  جو  بهی  چيز  کرايے  کی  جگہ  پر  نصب  کرتا  ہے۔۔ايئر ِکے  کہ  آپ  بصورت

کنڈيشنرز ،  روشنی  کے  فکسچرز،  شيلف،  المارياں،    يہاں تک  اس  کا  اپنا  آفس  کا  اور  صنعت  کاری  کا  
مان۔۔بالاخر  مالک مکان  کی  ملکيت  بن جائے  گا۔   اس  کی  مثال  وہ  شخص  ہے  جس  نے  يہ  سبق  سخت  سازوسا

طريقے  سے  سيکها۔   اس  نے  ابهی ابهی  ايک  خوبصورت  نيا  استقباليہ  ڈيسک  نصب   کيا  تها  اور اسے  يہ  جان  
 حال  کا  بدترين  پہلو  يہ  ِيچهے  چهوڑنا  پڑے  گا۔   اس صورتکر  مايوسی  ہوئی  تهی  کہ  جاتے  وقت  اسے  يہ  پ

ہے  کہ  اس  نے  جگہ  کو  بہتر  بنانے  کی  اس  ردوبدل  کے  لئے  پيسے  خرچ کئے  تهے  جو  نئے  کرايہ دار  کو   
 مفت  ميں  مل  گئی۔

 
Rآپ  حقيقت  ميں  کتنی  جگہ  کرايے  پر  لے  رہے  ہيں ؟ 
 
R ہميشہ  ہی فی  مربع  ميٹر  کے  حساب سے  لگائے  جاتے  ہيں،  يعنی،  سالانہ  کرايے  کی  َ تقريباکمرشل  کرايے  

رقم جو  ايک  کرايہ دار   اپنے  قبضے  ميں  جگہ  کے ہر  مربع  ميٹر  کے  لئے  ادا  کرتا  ہے۔  خام  مال  کے  گودام  
يد  چند  ڈالر  ہو ؛  فرسٹ کلاس  آفس کی  جگہ  يا  ايک  پسنديدہ  يا  فيکٹری  کی  جگہ  کا  کرايہ  فی  مربع  ميٹر  شا

  فی  مربع  ميٹر  تک  ہوسکتا  ہے۔   R $40R   سے  R$30Rاسٹور  فرنٹ کا  کرايہ  
 



R   کرايوں  کا  موازنہ  کرنے  کے  لئے  مربع  ميٹروں  ميں  پيمائش  ايک  معقول  معيار  ہے۔  ليکن  سب  مالکان مکان
اپنے  :  روں  ميں  پيمائش  يکساں  طريقے  سے  نہيں  کرتے،  اس  لئے  آپ  کو  دو  اہم  سوال  کرنے  چاہئيں مربع  ميٹ

کے  " پبلک" استعمال  جگہ ملے  گی؟  اور    آپ  کے  کرايے  کا  کتنا  حصہ  ِپيسوں  کے  عوض  آپ  کو  کتنی  قابل
  اور  R25%R(ز،  ہال ويز،  باته  رومز،  اور  مشينوں  کا  حصہ لئے  جگہوں پر  صرف  ہو  رہا  ہے،  جيساکہ  لوبي

R30%R؟)   عام  ہيں 
 
R  کئی  مسلمہ  فارمولے  ہيں  جو  جائيداد  کا  لين  دين  کرنے  والے  پيشہ ور  جگہ  کی  ناپ تول  کرنے  کے  لئے

ے  لئے۔   مثال  کے  طور  پر،  استعمال  کرتے  ہيں،  خاص  طور  پر  جديد  کئی منزلہ  اونچی  آفس  بلڈنگ  ک
لوبيز  اور  باته  رومز  کی  لاگت ہر  منزل  کے کرايہ داروں  ميں تقسيم کرديتا  "  نيويارک ملٹی پل  ٹيننسی  فلور  ميتهڈ"

  )RBOMASR(ہے ليکن  اوپر  جانے  کی  لفٹ  اور  سيڑهيوں کو  خارج  کر  ديتا  ہے۔  دوسرے  ہاته،   بوماس 
کئی  کرايہ داروں  کی  منزلوں  ميں  مشترک  شعبوں  کے  تمام  اخراجات   مجموعی  طور  پر  "     ميتهڈنٹرنيشنلاِ"

ہر  منزل  پر  لوبيز   اور   ہال ويز   کے  لئے  کرايہ داروں  "  بوسٹن  ميتهڈ"بلڈنگ  کے  سر  کر  ديتا  ہے،  جبکہ  
ر لے  جانے  کی  لفٹ  اور  مشينوں  کے  کمروں  کے  لئے  نہيں۔  سے  پيسے  وصول  کرتا  ہے  ليکن  باته رومز،  اوپ

اگر  آپ  ايک  منزل  کا  صرف  ايک  حصہ  کرايے  پر  لے  رہے  ہيں  تو  اس  بات  پر  توجہ  ديں  کيونکہ  فرق   
اننے  ميں  فائدہ  ہوتا  ہے  جمع  ہوکر  ليز  کی  ميعاد  ميں کرايے  پر  بہت  کمی بيشی  کا  باعث  ہو  سکتے  ہيں۔   يہ  ج

 يح  طور  پر  کيا  مل  رہا  ہے۔کہ  آپ  کو  صح
 
 
 

کينيڈا کی سرکاری زبانوں يعنی انگريزی اور فرانسيسی ميں ) COBSC/CSECO(کينيڈا۔ اونٹيريو بزنس سروس سنٹر 
رين دستاويزات ميں بزنس کے بارے ميں معلومات فراہم کرتا ہے۔  خوش خلقی کے جذبے کے تحت، ہماری کارآمد ت

سے چند کا ترجمہ  دوسری زبانوں ميں بهی کيا گيا ہے۔  اگر آپ کوبزنس کے بارے ميں اضافی معلومات چاہئيں، تو 
  پر فون کريں۔4444-576-888-1   کے انفرميشن افسر سے بات کرنے کے لئےCOBSC/CSECO مہربانی کرکے 


